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Auszug Baureglement Einwohnergemeinde Ferenbalm (Januar 2014)

ALT
Art. 55
b) Zone Nr. 1 1 Planungszweck:
»Kleingimmenen* - Realisieren einer verdichteten, qualitativen Wohniiberbauung
(unter dem Bahnhof) mit Arbeitsnutzungen

- Eingliedern der Uberbauung in die Hanglage

2 Nutzung:
- 18890 m2: Gesamtflache

- 14’690 m2: Flache fir Wohnnutzungen, inkl. 990 m2 des Ab-
standsbereichs entlang Bahnhofparkplatz

- 3’300 m2: max. Flache fiir Arbeitsnutzungen

- 1°000 m2: Reservierte Flache fir grossere Spielflache und An-
teil an Kinderspielplatzen

- Der Abstandsbereich von 8.50 m Breite gegeniiber der Parkie-
rungsanlage (p+r) ist von Hochbauten, die der Wohn- und Ar-
beitsnutzung dienen, freizuhalten.

- Maximal 2 Vollgeschosse. Im Rahmen eines Projektwettbe-
werbs nach SIA kann eine Bauweise mit 3 Vollgeschossen
vorgesehen werden.

- Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) min. 0,6; max. 0.7.

- Geschossflachenziffer unterirdisch (GFZu): max. 0,7.

- Beider im Rahmen eines Projektwettbewerbs nach SIA aus-
gewiesenen, besonders grossen Qualitéit der Uberbauung
(Aussenraume, Bauten, Okologie) betragen die max. Nut-
zungsmasse: GFZo = 0,85, GFZu = 0,80.

- Entlang der Bernstrasse sind Arbeitsnutzungen vorzusehen

- Larm-Empfindlichkeitsstufe:

- ES Il entlang der Bernstrasse
- ES Il im Bereich der Wohnnutzungen und das Wohnen nicht
stérende Arbeitsnutzungen (stilles Gewerbe)

3 Gestaltung:

- Flir Hauptgebaude sind Flachd&cher und Attikageschosse zu-
lassig. Das Attikageschoss muss bei mindestens einer ganzen
Fassade gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss um
3.00 m zuriickversetzt sein. Die traufseitige Fassadenhohe
des Attikageschosses betragt maximal 3.50 m. Technisch be-
dingte Dachaufbauten diirfen den héchsten Punkt der Dach-
konstruktion um maximal 1 m (iberragen.

- Aufenthaltsbereiche, Kinderspielpldtze und gréssere Spiel-
flachen sind in die Siedlung einzubeziehen.

4 Larmschutz:

Um die Einhaltung der Anforderungen der Lé&rmschutzverordnung

sicherzustellen sind die folgenden, in der Larmuntersuchung

aufgezeigten Larmschutzmassnahmen in der Uberbauungsord-
nung zu beriicksichtigen und im Baugesuch nachzuweisen:

- Gebiet A: Bei Gebduden mit Wohnnutzungen muss zwischen
der Bernstrasse und den Fenstern larmempfindlicher R&ume
eine Schallpegeldifferenz von mindestens 19 dBA eingehalten
werden. Flr Gewerbe- und Biironutzung (Radume in Betrieben)
muss eine Schallpegeldifferenz von mindestens 14 dBA ein-
gehalten werden.

- Gebiet B: Bei Gebauden mit Wohnnutzungen muss zwischen
der Bernstrasse und den Fenstern [armempfindlicher R&ume
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eine Schallpegeldifferenz von mindestens 24 dBA eingehalten
werden.
Die Gebiete A und B sind im Anhang 1.7 dargestellt.

| 5 Verkehrserschliessung:

- Der Strassenanschluss erfolgt ab der Bernstrasse. Dabei ist
die Erschliessungsstrasse mit bestehenden Strassen zu kom-
binieren (bestehende Erschliessung Siedlung Bernstrasse
oder Zufahrt Parkplatz Bahnhof Gimmenen)

| _ 6 Energie:

Im Rahmen der Erarbeitung der Uberbauungsordnung ist der

nachhaltigen Energienutzung Rechnung zu tragen und mit der

ersten Baueingabe ein Energiekonzept einzureichen, das einen

Hochstanteil von nicht erneuerbarer Energie von max. 50% vor-

sieht.

Die Pflicht zur Erstellung eines Energiekonzepts entfallt, wenn:

- nach MINERGIE-P Standard gebaut wird;

- hochstens 50% des zulassigen Warmebedarfs fir Heizungen
und Warmwasser mit nicht erneuerbaren Energien gedeckt
werden.

Erfolgt kein Projektwettbewerb erhoht sich das Nutzungsmass

unter den folgenden Voraussetzungen um 10%:

- Beieiner Gesamtiiberbauung, die einen MINERGIE-P oder
gleichwertigem Standard aufweist;

- -Der Warmebedarf fiir Heizung und Warmwasser wird héchs-
tens zu 50% mit nicht erneuerbaren Energien gedeckt.

7  Als Vorgabe fiir die weitergehenden Planungen (Uberbauungsord-
nung, Wettbewerb nach SIA, Gesamtvorhaben) erlasst die Ge-
meinde Richtlinien.

NEU
Art. 55
\
| b) Zone Nr. 1 1 Planungszweck:
| »Kleingimmenen* keine Anpassung
(unter dem Bahnhof)
2 Nutzung:

- 18’990 m2: Gesamtflache

- 14’690 m2: Flache fiir Wohnnutzungen, inkl. 990 m2 des Ab-
standsbereichs entlang Bahnhofparkplatz

- 8’800 m2: max. Flache fiir Arbeitsnutzungen

- 1’000 m2: Reservierte Flache fiir grossere Spielflache und An-
teil an Kinderspielplatzen

- Der Abstandsbereich von 8.50 m Breite gegeniiber der Parkie-
rungsanlage (p+r) ist von Hochbauten, die der Wohn- und Ar-
beitsnutzung dienen, freizuhalten.

- Maximal 2 Vollgeschosse. Im Rahmen eines Projektwettbe~
werbs-nach-SIA geeigneten Qualitdtssicherungsverfahrens
(bspw. Projektwettbewerb, Studienauftrag oder Gutachter-
verfahren) kann eine Bauweise mit 3 Vollgeschossen vorgese-
hen werden.

- Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) min. 0,6; max. 0.7.

- Geschossflachenziffer unterirdisch (GFZu): max. 0,7.

- Beiderim Rahmen eines Projektwettbewerbs nach SIA aus-
gewiesenen, besonders grossen Qualitat der Uberbauung
(Aussenrdume, Bauten, Okologie) betragen die max. Nut-
zungsmasse: GFZo = 0,85, GFZu = 0,80.
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- Entlang der Bernstrasse sind Arbeitsnutzungen vorzusehen
- Larm-Empfindlichkeitsstufe:
- ES lll entlang der Bernstrasse
- ES Il im Bereich der Wohnnutzungen und das Wohnen nicht
stérende Arbeitsnutzungen (stilles Gewerbe)

3 Gestaltung:
keine Anpassung

4 Larmschutz:

Um die Einhaltung der Anforderungen der La&rmschutzverordnung

sicherzustellen sind die folgenden, in der Larmuntersuchung

aufgezeigten Larmschutzmassnahmen in der Uberbauungsord-
nung zu beriicksichtigen und im Baugesuch nachzuweisen:

- Gebiet A: Bei Gebauden mit Wohnnutzungen muss zwischen
der Bernstrasse und den Fenstern larmempfindlicher Raume
eine Schallpegeldifferenz von mindestens 49-dBA 16 dBA ein-
gehalten werden. Fir Gewerbe- und Bironutzung (Rdume in
Betrieben) muss eine Schallpegeldifferenz von mindestens 44
dBA 11 dBA eingehalten werden.

- Gebiet B: Bei Gebauden mit Wohnnutzungen muss zwischen
der Bernstrasse und den Fenstern larmempfindlicher Raume
eine Schallpegeldifferenz von mindestens 24-dBA 21 dBA ein-
gehalten werden.

Die Gebiete A und B sind im Anhang 1.7 dargestellt.

5 Verkehrserschliessung:
keine Anpassung

6 Energie:
keine Anpassung

7  keine Anpassung
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Genehmigungsvermerke

Kantonale Vorpriifung vom 07. Juni 2021
bis 083. November 2021

Publikation im Anzeiger Region Laupen 17701 11 U
Offentliche Auflage 1775] 11 TS
DiS s

Einspracheverhandlungen
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat e

Der Gemeindepréasident Der Gemeindeschreiber

Martin Reber Remo Schneider

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauVam oo,

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: Ferenbalm, c.ccoiennincinenn,

Der Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnungam ...,
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